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TURK HALKININ YATIRIM ALISKANLIKLARI
VE GAYRIMENKUL YATIRIMI-FAIZ ILISKISI

Halkimizin tasarruf ve yatirnm aliskanlhiklarinin uzun
vadeli ge¢misine bakildiginda, gayrimenkul ve altinin
geleneksel yatirnrm araglari olarak, birikimlerin yaklasik
%380'1 gib1 agirlikli bir boliimiint olusturdugu gorilmekte.

Ulkemizde para ve sermaye piyasalarinin yeterince
derinlesmemis olmasi ve de sik araliklarla tekrarlanan
ekonomik krizler, gayrimenkuliin giivenli bir enstriiman
olarak kolay kolay kaybettirmeyecegi ve uzun vadeli
getirisinin Oteki yatirim araglarindan ¢ok daha fazla olacagi
genel algisina yol acmis ve boylelikle emlak 1nsanimiz
acisindan oncelikli yatirim se¢enegl durumuna gelmaistir.

Piyasa faizlerinin yiikseldigi donemlerde gayrimenkul
talebi diisse ve bu diistis 1 puanhk faiz artisinin emlak
talebini ylizde 1 diisiirmesi gibi bir korelasyon sergilese de,
yukarida da anlatildigr lizere uzun vadede gayrimenkul
talebinde kayda deger bir disiis olmamakta ve emlak
oncelikli yatirim alani olma 6zelligini korumakta.




Emlak yatirnmi ve faiz iliskisi esas olarak 1ki
boyutludur. Birincisi mevduat faizlerindeki yukselisler
yatirnmcr agisindan alternatif getirinin artmasi demek
olacagi i¢in, gayrimenkul talebi dogal olarak azalacaktir.
Ikinci boyutuyla ise; konut kredisi faizlerindeki yiikselisler,
konut yatirnminin kisiye toplam maliyetini arttiracag igin,
gayrimenkul talebi de yine azalacaktir.

Son olarak; ekonomi ve finansta uzun vadede
‘ortalamaya donts’ ilkesi gecerlidir ve bu da demektir ki
gayrimenkul yatirnmi Onemini daha uzun bir siire
koruyacaktir.
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AYNI PIYASADA HERKES MI
SIKAYETCI OLMALI?

Televizyonda, internette maddi sartlarin bireyleri geci

stkintisina  diisiirdiigiine dair haberler okuyoruz. Ustelik
yalmizca alt kesim degil biiyiik firmalarin da konkordato ilan
ettiklerini duyuyoruz. Merkez Bankasi hizla yiikselen
enflasyonu kontrol altina alabilmek i¢in siki para politikasi
uyguluyor. Bu da i¢ piyasayi bir hayli daraltiyor.

Peki bu piyasada herkesin mi porsiyonlar1 kiigtiliiyor?

Bu sorunun yaniti pek de dustiniildiigii gib1 degil. Bazi
firmalarin yatirnmlarini artirmasi gibi bazi kisiler de liiks
tiketim harcamalarimi  artirabiliyor. Peki bunu nasil
basariyorlar?

Gegen sayimizda yazdigimiz ayakkabi hikayesinde oldugu
gibi krizler aslinda firsatlara gebedir. Onemli olan sizin
piyasay1 nasil okudugunuzdur. Gayrimenkul yatirimindan uzak
duran kigiler1 bahane ederek emlak piyasasinin da durgun
oldugunu soOyleyenler var. Bu yorum, piyasayr nasil
okudugunuzla dogrudan alakali. Alici davramislarin1 dogru
okuyarak bir bolgedeki satislarin  bliyiik kismim  siz
yapabilirsiniz.

Kisa bir hikayeyle yazimizi noktalayalim: Geng kiz
babasina, hayatinin g¢ekilmez oldugunu ve sorunlariyla bas
etmekte zorlandigini soyler. Babasi, bliylik bir restoran
zincirinin sefidir ve kizinin kolundan tuttugu gibi onu mutfaga

sokar.



Ocagin lizerine li¢ kap koyar ve suyla doldurur. SN
kaynamaya baslar baslamaz kaplara sirasiyla patates,

yumurta ve kahve c¢ekirdekler1 atar. Kizi merakla babasini
izliyordur.

20 dakika sonra babasi kaplar1 bosaltir. Patatesi ve
yumurtayi soyup bir tabaga, kahve ¢ekirdeklerini ise siizgecle
ayirip suyu bir bardaga bosaltir. Kizi anlamsizca babasina
bakarken babasi sunlar1 soyler: “Bu u¢ kap da ayni olaya
maruz kaldi fakat igindekilerin bu sartlara verdikler1 tepki
baskaydi. Patates 20 dakika Once sertti, simdi yumusacik
oldu. Yumurta 20 dakika once cigken akiskandi, simdi 1se
sertlesti. Kahve c¢ekirdeklert1 1se 20 dakika oOnce birer
cekirdekten ibaretken simdi i¢inde bulundugu suya harika
bir aroma verdi. Suyun tadini1 degistirdi.”

Kizina giilimseyerek donen baba sunu sordu: “Peki1 sen
hangisisin? Zorluklar karsisinda patates misin, yumurta mi
yoksa kahve ¢ekirdegt mi?”

[s diinyasinda basimiza gelen her seyi kontrol
edemeyebiliriz ancak olaylar karsisinda hislerimizi  ve
davranislarimizi  kontrol edebiliriz.Yasadigimiz zorluklar
onemlidir ancak bu zorluklara nasil karsilik verdigimiz daha
onemlidir! Daralan piyasada 1s hacminizi genisletmeniz
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Konut Satis Istatistikleri

-Tirkiye genelinde Haziran ayinda konut satislar1 bir onceki
yilin ayni ayina gore %35,8 oraninda artarak 107 bin 723 oldu.

-Ocak-Haziran doneminde ise bir onceki yilin ayni donemine
gore %26,9 oraninda artarak 691 bin 893 olarak gergeklesti.

Konut satisi, Haziran 2025
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Turkiye genelinde 1potekli konut satislar1t Mayis ayinda bir 6nceki
yilin ayni ayina gore %112,6 oraninda artarak 14 bin 484 oldu.
Toplam konut satislar1 i¢inde 1ipotekli satislarin pay1 %13,4 olarak
gerceklesti.

Konut satig sayisi, Haziran 2025

Haziran Ocak-Haziran
2025 2024 Degisim 2025 2024 Degisim
(%) (%)
Satig gekline gore toplam satig 107 723 79313 358 691 893 545 074 26,9
ipotekli satig 14 424 6813 112,6 103 090 51 415 100.,5
Diger satis 93 239 72 500 28,6 588 303 493 659 193
Satis durumuna gdre toplam satis 107 723 79313 358 €691 893 545 074 26,9
ilk el satis 33 568 25 425 32,0 207 624 173 324 19,8

ikinci el satig 74 154 53 383 37,6 4384 269 371 750 303



Denizli’de konut satislar1 Haziran ayinda bir
onceki yilin aym ayma gore %23,6 artti
Denizli’de Haziran ayinda toplam 1162 konut satist gercekles

Gegen yilin ayn1 ayma gore %23,61 oraninda bir artis meydana
geldi. Toplam konut satislar i¢inde ipotekli satislarin oranmi %19,7,

diger satislarin orani %80,3 oldu.
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Denizli konut satis sayisi, Haziran 2025- Haziran 2024
Haziran
2025 2024 Degisim%
Satis sekline giore toplam satis 1162 940 23,61
Ipotekli satis 229 113 102,65
Diger satis 933 827 12,81
Satis durumuna gire toplam sahs 1162 940 23,61
Ik el satig 368 330 11,51
Ikinci el satis 794 610 30,16,

Denizli’de Haziran ayinda ipotekli satislar 2024 yilinda 113, 2025

*Kaynak TUIK

yilinda ise 229 olmus ve %102,6 oraninda artis gostermistir
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Hizmet Vermeye Devam Etti
Gayrimenkullerin Bazilan

Melis Konutlan

e Bagbasi Mahallesi
e 2+1ve 105 m?

e Genis Peyzaj Alani

Forum Camhlik’ta
Apart

e 1+1 ve Ara Kat
e 9 YasSinda
e Balkonlu

Yuruyus Yolu’'nda
Kiralik Villa

e 6+1ve 240 m’
e Tadilatli
e Tripleks




