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Gayrimenkul Almak Mualkinuza Satarken Nisan Ayi
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Gayrimenkul Almak I¢in Dogru Zaman Mi?

Bireyler gerek ikamet etmek, gerekse de yatirim amaciyla oteki
deyisle kiraya vermek ya da bir siire sonra satmak i¢in
gayrimenkul alacaklar1 zaman piyasayr irdeliyecekler ve altin,
mevduat, doviz gibi oteki yatirim araglarinin giincel getirilerine
bakarak bir karar vereceklerdir kuskusuz.

Ote yandan, kredi kullanilarak gayrimenkul almmmak istenmesi
durumunda da, kredi faizleri belirleyici olacaktir.

Az gelismis ve gelismekte olan bir ekonomiye sahip tlkemizde,
makro ekonomik dengenin saglandigi istikrar donemleri maalesef
uzun sireli olmadigi, ekonominin tipki bir sarkag¢ gibi bir o yana
bir bu yana salindig1r ulkemizde, gayrimenkul satin almak ya da
satmak gibi Onemli finansal kararlar vermek, c¢ok boyutlu
diistinmeyi gerektiren ve kolay olmayan adimlar olmakta.

Yakin tarithimizde, kabaca 2003 yilindan 2013 yilina kadar devam
eden; diisiik enflasyon rakamlari, diisiik faiz oranlar1 ve de dengeli
doviz kurlar itibariyle, mevduat getirilerinin cazip olmamasi ote
yandan konut kredilerinin bol ve diistik faizli olmasi, gayrimenkul
alimini tesvik etmis, dolayisiyla da basta konut olmak iizere

gayrimenkule olan talep diizenli bir bigimde artmuast.
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2013 yilindan itibaren adim adim gelisen siire¢te, Diinya
ckonomisinde ki bozulmaya paralel olarak sarsilmaya baslayan
ekonomimiz, iilkemize 6zgii sorunlarin da bozulma siirecine
eklenmesiyle, irtifa kaybetmeye baslamisti ne yazik ki.
Giuiniimiizde de devam eden s6z konusu siirecin ortaya
cikardigi yiiksek enflasyondan dolayi, gayrimenkul fiyat
endeksleri ¢ogu zaman enflasyonun altinda kalsa da, oteki
deyisle emlak fiyatlar1 reel olarak gerilese de kisa vadeli bir
bakisla gayrimenkul yatirrminin zamani degil dedirten bu
manzaraya, uzun bir zaman ufkuyla bakildiginda
gordiklerimiz degismekte, tam da boylesi donemlerde emlak
allminin oldukga akilci bir karar olacagi goriilmekte aslinda.
Soyle ki; talep azligindan dolayr fiyatlarin diisiik seyretmesi,
ayrica mevcut yiksek enflasyonun neden oldugu insaat
maliyetlerindeki artislarin piyasa tarafindan fiyatlanmamasi
sonucunda, yeni yapilarin fiyatlarinin da olmasi gereken
seviyelerin altinda seyretmesi, bu silirecin mutlaka tersine
donecegi  disliniildiiglinde, s6z konusu bu donemin
gayrimenkul almi i¢in dogru zaman oldugunu agikca
gostermekte.

Hem ne derler; akilli yatirnrmci ¢ogunluga karsi durabilen,
fiyatlar diiserken alan ve de beklemeye sabri olandir, kitle
psikolojisiyle herkesin yaptigini yaparak piyasa yiikselirken
alanlar ise kazandiklarini zannederken aslinda kaybedenlerdir.
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Miilkiiniizii Satarken Pazarhkta Nasil Kazanablhrsmlz"
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Son giinlerde miilkiinii satmak isteyen yiizlerce ev sah

almayr disiinen bir avu¢ musteriyi yakalamaya c¢alisiyor. Peki
saticinin bu kadar ¢ok, alicinin ise bir o kadar az oldugu bir piyasada
miilkiinliz tstelik fiyat diismeden nasil satilabilir?
Emlak sektoriiniin son yillarda i¢inden gectigi zorluk ev
sahiplerini misteriler karsisinda savunmasiz birakabiliyor. Bunun
online gegebilmek i¢in unutulmamasi gereken birkag pif nokta var.

1)Alcilar asla en ucuz evi almazlar. En ¢ok begendikler: miilkii
en uygun fiyata almak isterler. Bu esnada biiyiik oranda algisal
hareket ederler. Sunu unutmamak gerekir, insanlar ev almak gibi
hayatlarini derinden etkileyecek kararlar1 duygusal olarak alirlar.
Fakat bu kararlarin1t mantiksal olarak aciklarlar.
Unutmayin! Bu piyasada en ucuz miilk asla satilmaz. En pahalhh miilk
ise miisterilerden telefon dahi alamaz!

2)Ahcilarin _algisal hareket ettiklerinin _en bariz _gostergesi

begendikleri  miilkii  kotiilemeleridir. = Yapilan  arastirmalar

gostermektedir ki 1insanlar pazarhik edecekleri bir miilk igin
pazarlikta argiman olarak kullanmak iizere miilkii kotiilemeye
egilimlidirler.

3)Boyle alic1 az satici ¢ok piyasalarda fiyat diisiirmek intihar
etmektir. Ilan fiyatinizin bir kez diismesi alicilar tarafindan “ben
evimi satamadim ve O0deme gliniim yaklasti. Buray1 acilen satmam
gerek” olarak yorumlanmaktadir. Boyle durumlarda alicilardan
istediginiz oranda bir teklif alamayabilirsiniz.

Bununla 1lgili hos bir hikayeyle yazimizi sonlandiralim.

Kopek ormanda dolasiyor, 6zgiir gezintisinin tadimi ¢ikariyordu.
Kelebekler cigekler iginde atlayip ziplarken birden evinden ¢ok
uzaklastigini fark etti. Artik geri donmesi gerekiyordu. Nasil gitsem’
diye etrafina bakinirken bir leoparin kendisine dogru hizla

yaklastigimi gordii. ,’ l



“Iste simdi basim dertte!” deyip ne yapsam diye kara Eara !ﬁsﬁm’irken~

etrafta yere sacilmis bazi kemik pargalari oldugunu fark etti. Egilip bir
kemik parcasini agzina aldi, istahla kemirmeye basladi. Leopar.

neredeyse birka¢ metre gerisine kadar yaklagsmisti ki kopek kendi
kendine konusmaya basladi: “Ne kadar da lezzetli bir leoparmis. Acab
etrafta bir tane daha var midir? Onu da yerdim ne giizel...”

Kopege saldirmak tizere olan leopar bu sozleri duyar duymaz bir
anda donup kaldi. Hemen yakindaki bir agacin dallarina tirmanip
saklandi. Icinden “Tam zamaninda kurtuldum yoksa yem olacaktim.”
diye distiniiyordu. Biraz sakinlesince kag¢masi gerektigini diisiinen
leopar, daldan dala atlayarak oradan hizla uzaklasti. Kopekten yeterince
uzaklastiktan sonra kagmay1 birakti ama karni hala ac¢ti. Ne yesem, diye
etrafa bakinirken bir agacin dalinda aylaklik eden maymunu fark etti;
sessizce yaklasarak onu kiskivrak yakaladi. Maymun akilliydi, tstelik
biraz Oonce olan biteni de gormiistii. Bildiklerini anlatirsa kendisini
leopara yem olmaktan kurtarabilecegini diisiindii. Maymunu dinleyen
leopar duyduklarina ¢ok sinirlenmisti. Hiddetlenerek “Atla sirtima hadi,
hemen gidip su kopegi yakalayalim!” dedi. Birlikte kopegin oldugu yere
dogru yola koyuldular.

O sirada kopek hizli adimlarla evini yolunu tutmustu ama leopar igin
ona yetismek ¢ocuk oyuncagiydi. Bir iki dakika kadar sonra sirtindaki
maymunla uzakta belirdiginde zavalli hayvanin kalbi yeniden giimbiir
giimbiir atmaya basladi. Yine kagmaya tesebbiis etmedi, yine onlari
gormemis gibi yapti. Tam leopar saldiracakken de yiiksek sesle
soylendigi duyuldu: “Su aptal maymun da nerede kaldi yahu? Yarim saat
once bir leopar daha getirsin diye yolladim, hala haber yok!”
Is_hayatinda diplomatik davranabilmek onemlidir. Bazen rakibinizi

alt etmek i¢cin blof yapmaniz gerekir. Zeka kaba giicii her zaman yener.
(Kiirsat Tuncel, Yoneticilere Hikayeler, s.134-135) ’
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Konut Satis Istatistikleri

Turkiye genelinde konut satislar1 Nisan ayinda bir 6nceki yilin
ayn1 ayma gore %56,6 oraninda artarak 118 bin 359 oldu.
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Konut satyy sayisi, Nisan 2025

Nisan Ocak-Nisan
=i 15im
2025 2024 DE'-:":E:I 2025 2024 M'ﬁm
Satig gekling gire toplam satig 118359 75569 566 454145 355173 279
||ZII}1ZEHE sahg 17 #65 7 on 1470 69 194 34 693 89 4
Diger satis 100894 68498 473 384951 320480 20,1
Satig durumuna gére toplam satig 118350 75569 566 454145 355173 279
itk el satrg 34633 24085 438 134508 11234 197
iinei el satig 83726 51484 626 319636 242832 N

Konut satislar1 Ocak-Nisan doneminde bir onceki

yilin ayn1 donemine gore %27,9 oraninda artarak
454 bin 145 olarak gercgeklesti.



Denizli’de konut satislar1 Nisan ayinda bir
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onceki yilin aym ayina gore %054,3 artti

Konut Satisi Denizli
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lkinci el satis

Denizli’de Nisan ayinda toplam 1422 konut satis1 gerceklesti. Gegen
yilin ayn1 ayina gore %54,3 oraninda bir artis meydana geldi. Toplam
konut satislari icinde diger satislarin orani %79,8, ipotekli satislarin

orani %20,2 oldu.

2024
Satis sekline gore toplam satis 921
ipotekli satis 151
Diger satis 770
Satis durumuna gore toplam satis 921
ilk el satis 322
ikinci el satig 599

Misan

2025
1422
287
1135
1422
402
1020

Degigim (%)
54,3

90

47,4

54,3

24,8

702

Denizli’de Nisan ayinda ipotekli satislar gecen yilin ayni ayina
gore 151'den 287'ye yiikselerek %90 oraninda artis gosterdi
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