KASIM 2025
E-BULTENI

TURYAP

DENIZLi DIAMOND

penizli Konut 53

Gayrimenkul Almak Igin 29 Ekim ve 10 Kasim Ekim Ayi Konut
Dogru Zaman Hangisi?  Arasinda Bir Emlakei Satis Istatistikleri
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GAYRIMENKUL ALMAK ICIN
DOGRU ZAMAN HANGISI?

Uzun vadede, lilkemizde gayrimenkul getirilerinin oteki
yatirim araglarina kiyasla olduke¢a yiiksek olusuna bakarak
basliktaki soruya “her zaman” bi¢ciminde cevap verilebilir.

Boyle olmakla birlikte, makro ekonomik dengeleri
bozulmus ve de korkunun hakim oldugu piyasalarda risk
istah1 azalacagi ic¢in tasarruf sahipler1 1¢ce kapanma
gidustiiyle altin ve doviz gibi yatirnm araglarina
yoneleceklerdir.

Hele hele yiiksek enflasyonun dolayisiyla da yiiksek
faizlerin oldugu bu gibi ekonomik iklimlerde, mevduat
getirileri cazip olacagt 1¢in, emlak tarafinda talep
dusikligiine baglh olarak fiyatlar yatay seyredecek ve hatta

diisiis yasanabilecektir.




Gayrimenkul alimi i¢in en uygun zaman, fiyatlarin
diisiik oldugu iste tam da bu zamandir esasinda. Soyle ki;
Makro ekonomik verilere bakilarak, piyasa sarkacinin
cikis yoniinde salinmaya basladigi ve faizlerin diisme
trendine girdigi s6z konusu bu nokta, gayrimenkul
fiyatlar1 agisindan dip seviye olacagindan, alim i¢in en
uygun andir.

Clinkii; piyasalarda oklarin yukari yonli oldugu ¢ikis
surecinde, faiz hadlerinde diisiis ve bunun sonucunda
gayrimenkul talebinde ve fiyatlarinda artis yasanmaya
baslayacak ve her gecen gin daha yiliksek emlak
fiyatlariyla karsilasilacaktir.

Hem ne derler; “ekonomide uzun vadede ortalamaya

ontilecegine dair iddiaya giren kazanir.” f@ a‘
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29 EKIM VE 10 KASIM ARASINDA
BIR EMLAKCI

Halkini muasir medeniyetler seviyesine ¢ikarmaya inanmis
bir liderin halkina hediye ettiglt bir bayram ve onun vefati
uizerine bir emlakc¢i olarak dustinelim.

Emlakcilig1 bir meslek olarak benimsemeden Once, kendi
capinda okur-yazar bir birey olarak gerek gazete kosemde olsun
gerekse akademi cevresinde olsun cumhuriyeti demokrasiyle
teyellemeye calisirdim. Derin bir entelektiiel gayret 1¢indeydim
bu tefekkiir hallerinde zira 1sim bu kavramlar tlizerine felsefe
yapmakti. Simdilerde ise higbir felsefesi olmayan(!) bir meslek
icra ediyorum.

Tam bu noktada ¢ok begendigim bir sozii buraya ilistirmek
yerinde olur diye diisiinliyorum: Vatanini en ¢ok seven, gorevini
en 1yl yapandir”. Bu soz son yillarda Atatiirk’e mal edilse de
aslinda Hava Kuvvetleri Eski Komutani Ergin Celasin’e aittir.
Esasinda bu soz her meslek mensubunu, vatanima nasil daha 1y1
hizmet ederim sorusunu sordurtacak kadar derin bir soz,
zannimca.

Bundan birkag¢ yil once uzmanlik bolgemde yaptigim sokak
rOportajlarinda 1y1 emlak¢r nasil olur sorusuna ilk cevap %092
oraninda “guivenilir” olmustu. Yani aslinda 1y1 emlakg¢1 giivenilir
olmakla miimkiin oluyor. Peki yalnizca glivenilir olmak, sizi iy1

bir emlakg1 yapabilir mi? Bence hayir!
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Iyi bir emlak¢1 ayn1 zamanda belli maharetlere de sahip olmals.

Zorlu miizakereleri yonetmeyi bilmeli, 1lgilendigi miilke ve aracﬂlk.
ettigl ticarete bir deger katmalidir. Diirtist ama miizakere bilmeyen
bir emlak¢idan hizmet almak istemezsiniz, Oyle degil mi?
Cevabiniz hayirsa sayet, emlak¢r yalnizca diriist olsun yeter
diyorsaniz, soyle bir senaryo ¢izelim:

Atatiirk ¢ok diirtist bir askerdi ama ayni zamanda Ongoriisii
ylksek bir stratejistti. Canakkale Harbi’'nde Limon Von Sanders’e
kars1 ¢ikabilecek kadar cografyaya hakim bir asker. Diirtist bir
asker olmakla yetinseydi sizce neler olurdu en kesif ordularin
yliklendigi o bogaz harbinin neticesi?..

Her meslek dalinda diirtist olmak birincil gerekliliktir. Ancak
hemen akabinde gorevini en 1yt yapmak gelmelidir. Kendi
meslegim i1¢in soylemek gerekirse emlake¢i, diiriist ¢calismak disinda
yer gosterme ve pazarhik yapabilmek, yiiksek hacimli isler i¢in
adeta bir diplomat gibi miizakere yiriitebilmek, uzmanhk alanina
ve uzmanlik bolgesine hakim olabilmek gibi maharetlere sahip
olmalidir. Bunlar bir emlak¢iyr cumhuriyete deger katan ve
Atatiirk ilkelerine sahip ¢ikan bir emlak¢1 yapar.

Emlakcilik, gelismis tilkelerde nasil yapiliyorsa

lilkemizde de o seviyede yapilmalidir. “O sistemler
burada islemez” diyenler1 duyar gibiyim, Gazi Pasa
da oOyle diisiinseydi hangi padisahin kulu olurduk
acaba?

Saygiyla ve rahmetle...



Konut Satis Istatistikleri

-Turkiye genelinde Ekim ayinda 164 bin 306 konut satildi.
Tirkiye genelinde konut satislar1 Ekim ayinda bir onceki yilin
ayni ayma gore %0,5 oraninda azalarak 164 bin 306 oldu.

-Ocak-Ekim doneminde bir onceki yilin ayni donemine gore
%16,2 oraninda artarak 1 milyon 293 bin 33 olarak gergeklesti.

Konut satis sayisi, Ekim 2025

Ekim Ocak-Ekim
2025 2024 Degisim 2025 2024 Degisim
(%a] (%)
Satis sekline gore toplam satig 164 306 165 138 -0,5 1293 033 1112 374 16,2
ipotekli satig 23 527, 21 095 11,5 186 020 113 405 54,0
Diger sati 140 779 144 043 =23 1107013 998 969 10,8
Satig durumuna gore toplam satis 164 306 165 138 -0,5 1293033 1112 374 16,2
ilk el sahig 54 866 57 679 -4.9 397 507 358 558 10,9
ikinci el satig 109 440 107 459 18 895 526 753 816 18,8

. Tirkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Ekim ayinda bir onceki
yilin ayn1 ayma gore %I11,5 oraninda artarak 23 bin 527 oldu.
Toplam konut satiglari i¢inde ipotekli satislarin pay1 %14,3 olarak
gerceklesti. Ocak-Ekim doneminde gerceklesen ipotekli konut

satislar1 ise bir onceki yilin _ayni donemine gdre %64,0 oraninda
artarak 186 bin 20 oldu.
. Ilk el konut satislar1 Ocak-Ekim déneminde bir énceki yilin ayni

donemine gore %10,9 oraninda artarak 397 bin 507 olarak
gerceklesti.

. Ikinci el konut satislar1 ise Ocak-Ekim déneminde bir énceki yilin
aynt donemine gore %]18,8 oraninda artarak 895 bin 526 olarak
gerceklesti.




Denizli’de konut satislar1 Ekim ayinda bir
onceki yilin aym ayma gore %8,7 azaldi.

-Denizli’de Ekim ayinda toplam 2103 konut satis1 gerceklesti.
-Toplam konut satislari iginde ipotekli satigslarin orani1 402 satis raka
ile %19,1 olarak gerceklesti. Bir onceki yilin ayn1 ayimna gore %2,3lik
bir artis yasandi. Diger satiglar ise bir onceki yilin ayn1 ayina gore
%10,9 azalarak 1701 oldu.

-Denizli’de Ekim ayinda 725 ilk el konut satildi. Toplam konut satislari
icinde 1ilk el satiglarin pay1 %34,5 oldu.

Denizli Konut Satislar
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-Konut satislar1 ekim ayinda bir onceki yilin ayn1 ayma gore azalsa da

(2303-2103), 2025 Temmuz ayindan bu yana artisa devam etmekte.
Ayrica ipotekli satislar Mayis ay1 verilerini (381) geride birakarak yil
icindeki en yiiksek satis rakamina ulasti (402).

Bu durum nakit finansmani yeterli olmayan fakat yeni yi1l gelmeden
konut sahibi olmak isteyen alicilarin harekete gectigine isaret edebilir.
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Bu Ay Hizmet

Verdigimiz Baz1 Misterilerimi




Hizmet Vermeye Devam Ettigim
Gayrimenkullerin Bazilan
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