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Halkimizin Gayrimenkul Emlak Sektériine Temmuz Ayi
Tercihinin Sosyoekonomik Janus'un Yiiziyle Konut Satis
Kskenleri Bakmak Istatistikleri
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HALKIMIZIN GAYRIMENKUL
TERCIHININ SOSYOEKONOMIK KOKENLERI

Anadolu’da bir deyis vardir: ‘Diinyada mekan ahirette
iman’ denir.

Bir toprak par¢asinin, bir evin sahibi olmak insanimiz
acisindan essiz Onemde goriliir.

Bu durumun gesitli sosyopsikolojik ve ekonomik
nedenleri var kuskusuz. En basta geleni; ¢cogu zaman
gecim kaynagi olan topragin ya da o ¢ok onemsedigi ve
yuvam dedigi evinin sahibi olmak diistincesi olsa gerek.

Diger bir sebepse varlik fiyatlarimin ¢ogu zaman
istikrarli olmayisidir. Sik yasanan enflasyon olgusu ve
ekonomik dalgalanmalarla birlikte, fiyatlarin hizh
degistigi ve ¢ogunlukla arttig: lilkemizde, soz konusu bu
durumun yarattigr giivensizlik ve korkunun, her daim
kazancli bir yatirrm olan emlak alimini devamli olarak
tesvik etmesidir.




Ornegin; bugiin bir birime aldig1 gayrimenkuliin
degerinin, kisa zaman igerisinde ti¢ birime ulasabilecegi
dusiinces1 gerek kullanma ve gerekse de alip satma
amaciyla emlak talebini hep oncelikli bir duruma getirir.

Ulkemizde finans piyasalarinin yeterince gelismemis ve
derinlesmemis olusu da, oteki yatirim aracglar1 karsisinda
emlak yatirimini i1lk se¢enek konumuna ytlikseltmektedir.

Son bir neden de geleneksel olarak aile baglar1 giicli
olan ve ¢ocuklarina mutlaka bir seyler birakmak isteyen
insanimizin, sahiplenici ve Ozverili tavri gayrimenkul
diiskiinliigliniin bir baska nedenidir.
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EMLAK SEKTORUNE
JANUS’UN YUZUYLE BAKMAK

Janus, bir yiizii saga bir yiizii sola bakan iki ylizli bir

Roma tanrisidir. Janus'un yilzlerinden biri kentten igeri
girenlere, Oteki ise kentten cikanlara bakar. Boylece kent,
giivenlik i¢cinde yasamasini suirdiirtir. Bat1 dillerinde Ocak ayini
anlatan January, Janvier, Januar gib1 sozciikler Janus'tan gelir.
Bunun nedeni Ocak aymin bir yoniiyle gecen yila, bir baska
yoniiyle de gelecek yila bakmasidir.

Peki emlak sektoriine Janusun yiiziiyle bakarsak?..
Alici/satict  ve emlak¢r goziuyle gayrimenkul sektorini
okumaya kalksak...

Miilk sahipler1 ve alicilar1 tek bir paydada toplamak zor.
Zira saticilar miilkiiniin en kisa siirede piyasadaki en yiiksek
fiyata satilmasini isterler. Ayrica kendisine bu hizmeti verecek
emlak¢iya da %2 hizmet bedeli 6demekten imtina edebilirler.

Alict musteriler 1se begendikleri evi piyasadaki en kelepir
fiyata alabilmek isterler. Bunun i¢in emlak¢inin kendileri adina
sik1 bir pazarlik yapmasini beklerler ancak islem bitiminde %2
hizmet bedeli ddemek zor gelebilir. Bu iki beklentiyi soyle
somutlastirabiliriz:

Gece ayazinda kollarinda odunlarla bir koseye oturmus,
tombul gobekli sobasina bagiran adam, “Bana sicaklik verdigin
zaman sana odun atacagmm’ diyordu.

Peki Janus’un oteki yuzi, emlakgilar?..

Para, sevgi, mutluluk ve insan iliskilerinde unutulmamasi

gereken sey once istediginizi vermektir, insan sonra istedigi
fazlasiyla alir.



Onceligi miisterisine stres ve yorgunluk seviyesi azaltilmis
bir gayrimenkul pazari sunmak isteyen emlak¢i, sahayi
yalnizca miusterisiyle birlikte taramamali, sahaya her an
sahaya hakim olmali ve en dogru fiyathh miilkleri bir ¢irpida
listeleyebilmelidir. Kisa bir hikayeyle noktalayalim:

Ayn1 miteahhitin 30 yildir mobilya islerini yapan usta artik
emekli olmaya karar vermis ve bu fikrini miiteahhite agmasti,
Miiteahhit, bu insaat biter bitmez son bir villa yapalim, seni
sonra emekli edelim dediginde ustanin yiizii dismiistii. Emekli
olma planlar1 en az alt1 ay daha otelenmis olacakti. Fakat 30
yillik bir 1liski1y1 de bozmamak adina kabul etmisti.

30 yildir her insaatin mobilyalarin1 6zenerek yapan usta,
emekli olmasina engel olarak gordigi villanin mobilya isini
bir an Once bitirebilmek i¢in bu kez isini biraz calakalem
yapmisti. Is bitiminde miiteahhit villaya adim atmadan ustaya
anahtar1 uzatti ve “emeklilik hediyen” diyerek villanin
anahtarini ustaya teslim etti.

Janus’un oteki yiizi de emlakgilara bakarak sunu soyliiyor:
“Hic¢ kimsenin sizi gormedigi, ¢alismanizi bilmedigi bir anda
dahi diristliikten taviz vermeden ¢alismak gerekiyor.” Hizmet
bedelini diisinmeden hizmet eden emlakci, bedelsiz bir
kazancin kapilarini araliyor demektir.
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Konut Satis Istatistikleri

-Tirkiye genelinde konut satislar1 Temmuz ayinda bir onceki
yilin ayn1 ayina gore %12.,4 oraninda artarak 142 bin 858 oldu.

-Ocak-Temmuz doneminde ise bir onceki yilin ayni donemine
gore %24,2 oraninda artarak 834 bin 751 olarak gergeklesti.

Konut satis sayisi, Temmuz 2025

Temmuz Ocak-Temmuz
2025 2024 Degisim 2025 2024 Degisim
(%) (%a)
Satis sekline gore toplam satig 142 858 127 088 12,4 834 751 672 162 24,2
ipotekli satig 18 425 11 496 60,2 121 515 62 911 93,2
Diger satig 124 433 115 592 76 713 236 609 251 17,1
Satis durumuna gére toplam satig 142 858 127 088 12,4 834 751 672 162 24,2
ilk el satig 43 984 40 784 7.8 251 608 214 108 17,5
ikingi el satig 93 874 g6 304 14,6 583 143 458 054 273

-Turkiye genelinde ipotekli konut satislari Temmuz ayinda bir
onceki yilin ayni1 ayma gore %60,3 oraninda artarak 18 bin 425

oldu. Toplam konut satislari i¢inde 1potekli satislarin payr %12,9
olarak gergeklesti.

-I1k el konut satis sayist ise Temmuz ayinda bir énceki yilin ayni
ayima gore %7,8 oraninda artarak 43 bin 984 oldu. Toplam konut
satislar i¢inde ilk el konut satisinin pay1 %30,8 oldu.

Sati ekline gore konut satip, Temmuz 2025
(Adet)
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Denizli’de konut satislar1 Temmuz ayinda bir
onceki yilin aym ayma gore %06,42 artt

-Denizli’de Temmuz ayinda toplam 1606 konut satist gergeklesti:
-Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin orani1 %18,36
olurken, bu oran Ocak-Temmuz donemi i¢indeki en diisiik 1potekli
satis orani oldu.

-Temmuz ayinda toplam satislarin i¢inde ilk el satislarin orani
28,58, 1kinci el satislarin orani 71,42 olmustur.

Denizli Konut Satisi
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-Denizli’de Temmuz ayinda 1606 satis ile Ocak-Temmuz donemindeki
en yiiksek satis rakamm gerceklesmistir. Buna karsihk aym donemde

ipotekli satis orammin en diisiikk seviyede gerceklesmis olmasi,
birikimini mevduatta bekleten konut alicisinin harekete gectigine isaret
olabilir.
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