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INSAN PSIKOLOJISI VE YATIRIM KARARLARI..

Insan psikolojisinin ve duygularinin, kisinin ekonomik
davranislarindaki rolii o derece giiclii ki, hemen hi¢ kimse
hatta en zeki olanlarimiz bile bundan muaf degil anlasilan.

Piyasalar yiukselisteyken ve beklentiler i1yimserken,
fiyatlarin hep daha yukar gidecegini, dolayisiyla daha ¢ok
kazanacaklarini diistinen insanlara, gii¢lii bir psikolojik itki
olan sirlii davranisiyla Oteki insanlarin da katilmasi
sonucunda piyasa 1yice i1smir. SOz konusu bu siiregte
fiyatlar sanal bir bicimde varliklarin gercek degerlerinin
cok cok tustiine ¢ikar ve zirve noktasina ulasan piyasa,
hemen ardindan kac¢inilmaz olarak diistise gecer.

Piyasa diisme egilimindeyken ve fiyatlar asagi dogru
gitmeye baslayinca, kaybetme korkusuyla panige kapilan
insanlar hizla satmaya baslarlar. Siirti davranisinin burada
da devreye girmesiyle hemen herkes ayni tavri alinca, diistis

Qdi hizlanir ve bir siire sonra piyasalar dibe vurur.
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Isler iyi giderken daha fazlasini kazanma istegi ve hirsiyla,
isler kotii gitmeye baslayinca da abartili bir kaybetme
korkusuyla aklin1 ve mantigini devreden ¢ikarir bireyler. Bu
durumlarda, ¢ogu =zaman hister1 derecesine varan
boyutlarda duygu taskinliklar yasayan, bireyler ve tek tek
bireylerin toplamindan olusan piyasanin hareketleri, insan
psikolojisinin ve davranmisinin dogrudan bir yansimasi
goruldigu tuzere.

Demem o ki; insan psikolojisini bilmek, ekonomi ve

finansin 1sleyis yasalarim1 da, biiylik ol¢iide bilmek demek

ayni zamanda.
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DEMOKRASI RECETESI EMLAKTA TATBIK
EDILEBILIR MI?

Son yillarda Trump, Putin, S1 Cinping gibi otoriter ve
popilist liderler tiim diinyada One ¢ikiyor. Avrupa’da ise
milliyet¢i sag yikseliste... Pekii demokrasiden umudu
kesmek vakti midir, ne dersiniz?

Daron Acemoglu’'nun son kitabi liberal demokrasilerin
neden curudugi tuzerine kafa yoruyor. Daron hoca
“liberal demokrasi kendi temel vaatlerini yerine
getiremedigli 1¢in  mevzii  kaybediyor. Eger liberal
demokrasiyi kurtarmak istiyorsak onun temel degerlerine
siki sikiya sarilmaliy1z” diyor temel anlamda.

Ulkemizde emlak sektorii hicbir donemde seffaf,
sorgulanabilir ve katilimcr bir stire¢ olmadi. Bilakis emlak
hizmet1 alanlarin buytik ¢ogunlugu kendilerini kandirilmais
hatta tabiri caizse kaziklanmis hissediyor. Peki Daron
hocanin demokrasileri kurtarmak icin yazdigi bu regeteyi,

emlak sektoriinii dontistiirmek i¢in, tatbik edebilir miyiz?
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Her seyden Once sunu sormak gerekiyor: Bazi emlak¢ilar
“hallederiz, yapariz, satariz abicim” diyerek baslayip i1s
pazarliga geldiginde “gittim, astim kestim, pazarligi
bitirttim” dediklerinde ne hissediyorsunuz? Benim tiiylerim
diken diken oluyor! Peki sizce olmasi gereken emlakgilik bu
mu? Asip keserek, bir tarafin ali menfaatler1 i¢in diger
tarafin razi ol(a)mayacag bir mukaveleyr ona dayatmak,
sizce surduirilebilir bir yontem midir?

Bu soruya yanitiniz “hayir” ise emlakta donilisiime
inanan, Acemoglu’nun liberal demokrasiler i¢in hazirladigi
ac1 receteyr tatbik eden emlakgilar bulmaya c¢alisin. Bu
kisiler1 bulmak, emin olun, o kadar da zor degil. Her biri

kendi semasinda parlayan bir kutup yildiz1 gibiler.
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Konut Satis Istatistikleri
Tlrkiye genelinde konut satislar1t Agustos ayinda bir onceki
yilin ayni ayina gore %14,7 azalarak 127.410 oldu.

Konut satis sayisi, Agustos 2026

Agustos Ocak-Agustos

2025 2026 Deg-'f;_z 2025 2026 Deé'-f;:r;

Satis durumuna gére toplam satis 149 440 127 410 -14,7 1020 207 950529 -6,8
ik el satis 46 459 44 378 -4.5 312634 308 384 -1.4
Ikinci el satig 102 981 83 032 -19,4 707 573 642135 -8,2
Satis sekline gore toplam satis 149 440 127 410 -14,7 1020 207 950 529 -6,8
Ipotekli satis 20 646 2213 7.2 147 945 188 813 278
Diger satis 128 794 105 278 -18,3 872 262 761716 12,7

Tlrkiye genelinde 1lk el konut satis sayis1t Agustos ayinda
bir onceki yilin aym1 ayma gore %4.,5 oraninda azalarak 44
bin 378 oldu. Ikinci el konut satislari ise Agustos ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayia gore %19,4 oraninda azalarak 83 bin
32 oldu. Toplam konut satislarn1 icinde 1lk el konut
satislarinin  payr %34,8, 1kinci el konut satislarinin payi
%065,2 oldu.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Agustos ayinda
bir onceki yilin ayni ayma gore %?7,2 oraninda artarak 22
bin 131 oldu. Diger konut satislar1 ise Agustos ayinda bir
onceki1 yilin ayn1 aymna gore %18,3 oraninda azalarak 105 bin
279 oldu. Toplam konut satislari i¢cinde i1potekli satislarin
pay1 %17,4 diger satislarin pay1 %82,6 olarak gerceklesti.

Yabancilara yapilan konut satislar1 Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %0,1 oraninda artarak bin 938
oldu. Agustos aymnda toplam konut satislar1 ic¢inde

yabancilara yapilan konut satisinin payr %I1,5 olar
gerceklesti.



Denizli’de konut satislar1 Agustos ayinda bir onceki
yilin aym ayma gore %11,7 azalarak 1536 oldu.

2026 Agustos 2025 Agustos Degisim%o
Satis sekline gire toplam satis 1536 1739 -11.7
Ipotekli satis 347 319 8.8
Diger sahs 1189 1420 -16.3
Safis durumuna gire toplam satis 1536 1739 -11.7
flk el satis 513 498 3
Ikinci el satis 1023 1241 -17.6

Denizli’de 1potekli konut satislar1 Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni ayma gore %8,8 oraninda artarak 347
oldu. Diger satislar %16,3 azalarak 1189 olarak gerc¢eklesti.
Toplam konut satislari i¢inde 1potekli satislarin payr %22,6,
diger konut satiglarinin payi %77,4 oldu.

Denizli’de ilk el konut satis sayis1 Agustos ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayma gore %3 artarak 513 olurken, ikinci
el konut satislar1 1se %17,6 azalarak 1023 oldu.

Denizli’de Temmuz ayinda oldugu gibi, Agustos ayinda da
toplam satislar gecen yillin aym ayma gore diisiis gosterdi.
Buna ragmen Temuz aymna benzer olarak ipotekli satislar ve
sifir konut satislar1 artisa devam etti. Genel tablo negatif
yonlii olsa da, ipotekli ve sifir konut satislar1 toplam satis

icindeki oranim arttirmistir
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Bu Ay Hizmet
Verdigimiz Baz1 Miusterilerimiz




Hizmet Vermeye Devam Ettigimiz
Gayrimenkullerin Bazilan

Vatan
Caddesi'nde -
Kiralik Daire

e 4+1ve 203 m’
e 5 katli binanin 4.
kati

o Ebeveyn banyo
* 3 odada klima

e 2+1ve 105 m’

e Balkon ve Teras
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