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YATIRIM KARARI VE DAVRANISSALLIK

Klasik ekonomi diisiincesi uzun bir siire, Kisinin
tasarruf-harcama ya da yatirnm gibi ekonomik kararlarini
verirken tamamen rasyonel davrandigini, her daim kendi
cikarimi azamilestirmeye c¢alistigini ve parasal konularda
higbir zaman  duygularmmin  etkisinde kalmadigini
anlatageldi.

1970’h yillarda ortaya ¢ikarak ilk basta bebek
adimlaniyla ancak sonraki yillarda kosar adim ilerleyen
‘Davranissallik’ ekolii 1se ger¢cegin aslinda farkli oldugunu,
insanlarin ekonomik kararlarmmi verirlerken ¢ogu zaman
duygulariyla hareket ettiklerini, uzun siiren arastirmalar ve

somut verilerle ortaya koydu.




Insan psikolojisi ve davranisina dair temel
durumlarin Ornegin; onyargi, acggozlilik, asir1 hirs,
korku ve asir1 iyimserlik gibi insani zaaflarin parasal
konularda da gecerli oldugunu, kanitlariyla ortaya koyan
‘Davranissallik’ bu alanda adeta devrim yaratmis oldu.

Bizim de Kaizen Ekibi olarak bilgilendirici
videolarimizda, gayrimenkul ve 6teki yatirim alanlarinda
stk  yapilan hatalar baglaminda zaman zaman
degindigimiz davranissallik, alanimi gittik¢e genisleterek

daha fazla basvurulan bir disiplin olacaga benzer.
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YASLILIK HIKAYESI

Tum smuf ulke c¢apinda Un yapmis noroloji
profesOriniin dersinin baslamasini bekliyordu. Profesor
sinifa girer girmez “su siralar tizerinde ¢alistigim kisi ne
konusuyor ne de soylenenleri anliyor. Bazen saatlerce
anlamsiz sesler ¢ikariyor, zaman ve mekan kavraminin
oldugunu pek sanmiyorum. Yalnizca kendi adi
soylendiginde gilimsiiyor. Son alt1 aydir bakimini
ustlendik. Yeme-igme dahil tiim insani ithtiyag¢larr bizim
tarafimizdan karsilaniyor. Uyku dizen1 pek yok,
geceler1 apansiz ¢ighklar atarak ortaligt ayaga
kaldirabiliyor.”

Profesor sozlerini bitirdikten sonra 6grencilerine
dontiip bu kisinin bakimi i¢in gonulli bir asistan olup
olmadigim1 sordu. Simiftaki sessizlik iyice garip bir hal
almaya baslayinca profesor “Yazik! Oysaki ben bu isten
cok keyif aliyorum™ diyerek elini cebine goturdi ve

hentiz alt1 aylik kizinin fotografini tiim sinifa gostererek

unutulmaz bir ders verdi:



“Dersimiz yaslilik ve siz dersin basindan beri bir
thtiyar1 anlattigimi sandimiz. Oysaki size alt1 aylk
kizzimdan bahsediyordum. Insanlarin diisiinceleri ve
davranislar1 olaylar1 algilama sekliyle birebir Ortlstr.

Hayatiniz boyunca bu boyle olacaktir: Algilarimiz bize

Ozglidiir. Bu sebeple herhangi bir olaya tepki vermeden

once algilariizin dznel oldugu gercegini hatirlayin.”

Yen1 bir ev aldiginiz siirecte ¢cevrenizde “cok pahali
almigsin” diyenler olmustur. Tipki evinizi sattiktan sonra
“cok wucuza verdin” diyenler oldugu gibi... Emlak
sektoriinde alicilarin ve saticilarin bu tedirginliklerle
oturdugu pazarlik masalarini diistiniirsek ortak paydada
bulusmak oldukc¢a zor goruniiyor, Oyle degil mi? En

dogru pazarliklar ancak algilari dogru yoOnetmekle

mumkiin olabilir.

Iste bu yiizden Kaizen Ekibi olarak
biz, son u¢ yilimizi NLP egitimlerine

ayirmis durumdayiz.
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Konut Satis Istatistikleri

Tlrkiye genelinde konut satislar1 Mayis ayinda bir 6nceki

yilin ayni ayia gore %31,2 azalarak 93.333 oldu.

Konut satis sayisi, Mayis 2026

Mayis Ocak-Mayis

2026 2025 DEQ]?;Z’; 2026 2025 Degif;,:‘;

Satis durumuna gore toplam sahs 93 333 135 664 -31,2 569 537 609 632 -6,6
Ik el satig 30 196 41 860 -279 178 081 184 394 -3,4
ikinci el satis 63 137 93 804 -32,7 391456 425238 -7.8
Satis sekline gore toplam satis 93 333 135 664 -31,2 569 537 609632 -6,6
Ipotekli satis 19 754 20 325 -2,8 116 801 92 883 25,8
Diger satis 73579 15 338 -36,2 452 736 516 748 -12,4

Turkiye genelinde 1lk el konut satis sayis1t Mayis ayinda
bir onceki yilin ayn1 ayina gore %27,9 oraninda azalarak 30
bin 196 oldu. Ikinci el konut satislar ise Mayis ayinda bir
onceki yilin ayni aymna gore %32,7 oraninda azalarak 63 bin
137 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut
satislarinin  payr %32,4, ikinci el konut satislarinin payi
%67,6 oldu.

Tlrkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Mayis ayinda
bir onceki yilin ayn1 ayma gore %2,8 oraninda azalarak 19
bin 754 oldu. Diger konut satislar1 1se Mayis ayinda bir
onceki yilin ayn1 ayma gore %36,2 oraninda azalarak 73 bin
579 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ipotekli satislarin
pay1 %21,2 diger satislarin pay1 %78,8 olarak gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislari Mayis ayinda bir

onceki yilin aymi ayma gore %27,0 oraninda azalarak bin 387
oldu.




Denizli’de konut satislar1 Mayis ayinda bir onceki

yilin aym ayma gore %20,9 azalarak 1219 oldu.
2026 Mayis 2025 Mayss ~ Degisim%

Satis sekline gore toplam safis 1219 1542 -20.9
Ipotekli satis 289 381 241
Diger satis 930 1161 -19.9
Satis durnmuna gire toplam satis 1219 1542 -20.9
[l el sabs 422 461 85
Ikinci el sahs 797 1081 -26.3

Denizli'de 1potekli konut satislar1 Mayis ayinda bir
onceki yilin ayn1 aymma gore %24,1 oraninda azalarak 289
olarak gercgeklesti. Diger satislar %19,9 oraninda azalarak
930 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde ipotekli satislarin
pay1 %23,7, diger konut satislarinin pay1 %76,3 oldu.

Denizli'de ilk el konut satis sayis1t Mayis ayinda bir
onceki yilin ayni ayma gore %8,5 azalarak 422 olurken,
ikinci el konut satislari 1se 9%26,3 azalarak 797 oldu.

Hem Tirkiye’de hem de Denizli’de Mayis ayinda bir
onceki yilin aym ayma gore, tim satis tiirlerinde ciddi
gerileme yasandi. Konut alicillar1 bu donemde yatirim
kararlarim ertelemeyi tercih etti. Bu durumda diinya ve iilke
siyasetindeki gelismelerin yam sira 1 Mayis, 19 Mayis ve
Kurban Bayram gibi resmi tatillerin yogunlukta olmasiin da

etkisi soz konusudur.
*Kaynak TUIK
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Bu Ay Hizmet




Hizmet Vermeye Devam Ettigimiz
Gayrimenkullerin Bazilan
e . Yenisehir'de
T Satilik Daire
~ 1 ¢ Ozkent Sitesi
e AraKat
e 2+lve120 m’
o Kapici/Bahcivan
e Beyan Sorunu Yok

Denipol Hastanesi'ne

Komsu Kirahk
e 29 Ekim Bulvari'nda

e Tiim mobilyalar Istikbal
e Acik&Kapal Otopark
e Yonetimli Bina

e Ik Kiracisini Bekliyor!
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e Cerrahi Hastanesi
arkasinda

e 2+1lve 70 m’

e Kendine Ait Bahceli

e Isinma ve aidat dahil
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Oldugumuz
Projede Daireler
Tiikendi!
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Ogret en, mimar, |§
insani ve doktor
aileler artik komsu

Sitedeki son daire
doktor bir ciftin
oldu!
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BGArt Insaat Kaizen Ekibi’nin
~ sat1s kabiliyetine guvendi.
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