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BELIRSIZLIK CAGINDA YATIRIM YAPMAK

Cagimiz belirsizlik ¢agi. Bitmeyen jeopolitik
gerginlikler, teknolojik donlisim ve sik tekrarlanan
ekonomik dalgalanmalar, bireylerin ve de sirketlerin ufkunu
iyice kisaltarak, yatirinm yapmay1 adeta ¢ok bilinmeyenli bir
denkleme donustiirdii.

Piyasalardaki goriis mesafesini 1yiden 1y1ye daraltan
sis bulutlari, yatirnmcilarda risk istahini azaltarak, giiven
arayisin1 belirginlestirdi ki, mesela son yillarda altinin tiim
diinyada ve de illkemizde hizli degerlenmesinin temel
sebebi, s0z konusu gliven arayisiydi aslinda.

Ulkemizde son yillarda yasanan yiiksek enflasyon ve
dolayisiyla yiiksek faiz ortaminda, mevduata ilg1 artmis ve
gayrimenkul taleb1 yavaslamis olsa da, kuskusuz bu gecici
bir durumdur ve uzun vadede gayrimenkul talebi Onceki

ylksek seviyelerine donecektir.




Hele hele belirsizliklerin kroniklestigi, ekonomik
dalgalanmalarin ve bunalimlarin 1stisna degil adeta kural
haline geldigi giiniimiiz diinyasinda, tasarruf sahiplerinin
gayrimenkul ve altin gib1 yatinnm araglarina ilgiler:
artarak siirecek gibi goziikmekte.

Oteki deyisle; iyi yiizme bilenlerin hayatta kaldigi,
bilmeyenlerin ise bogulup gittikleri biiyiikk ve dalgali bir
okyanusu andiran giniimiiz ekonomik ortaminda giiven
arayisi, kaybetme korkusu kazanc¢ beklentisinden ¢ok

daha giicli olan yatirnmcilarin temel arayist olacak

anlasilan.
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TOPLUMSAL KANIT VE SURU PSIKOLOJI
UZERINE

Bir siire Once miisterimin yakin bir 1l¢edeki
miilklerini degerliyordum. Fiyati ancak piyasa belirler
soziinden hareketle, piyasadaki emsaller1 incelerken
sunu fark ettim. Bolgedeki emsaller ¢ok uzun siiredir
ilandaydi. Arz-talep dengesinin yerinde oldugu bir
piyasada satilhik milklerin bu kadar uzun stire 1landa
kalmasi normal degildi. Derhal yil yil satis adetlerine
baktim.

2024 Yih

2023 Yih

2022 Yih




Bu satis yogunlugundaki farkliligr goriince
raporumda soyle bir ¢ikarimda bulunmustum: “Bazen
belli bolgelerde yayilan bir dedikodu sonucu hizli bir
yatirmm trendi husule gelir. Ornegin «Buraya iiniversite
yapilacak» dedikodusu, bolgedeki miilk sahiplerinin
fiyat beklentilerim1  ylkseltecektir. Disaridan  bu
dedikoduyu duyup bolgede yatirim firsati olusturmaya
calisan kimseler de vyerlilerin miilklerini yatirimla
degerlenecek beklentisiyle yiiksek fiyattan satmaya
calismalar1 yahut satmaya yanasmamalar1 da alicilarda
bu beklentiy1 yiikseltir.”

Su siralar elimde Robert B. Cialdini’nin basyapiti
Iknanin Psikolojisi kitab1 var. Cialdini kitabinda
“toplumsal kanit” bashgr altinda insanlarin stri
psikolojisiyle nasil hareket ettiklerin1  Orneklerle
gosteriyor. Hatta siyasetcilerin ve sanatcilarin toplumsal
kanit1 kendi lehlerine nasil kullandiklarini da anlatiyor.
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I[nsanlarin, herkesin yatirim yaptig1 yerlerde yatirim
yapmalarimin nedeni de aslinda burada gizhidir:
cogunluga dahil olarak toplumsal kabul gérmiis biri
oldugumuzu hissederiz. Cialdin1 toplumsal kanit
bahsini su sozle noktaliyor: “Eger bir1 sana kuyrugun
var derse sagma deyip giilersin; bunu ug¢ kisi sOylerse
dontip arkana bakarsin.”

Yatirimlarimizda toplumsal kanita degil, verilere

bakmaniz temennisiyle. ..

Enes OZKAN




Konut Satis Istatistikleri

Tirkiye genelinde konut satiglar1 2025 yilinda bir 6nceki yila gore
%14,3 oraninda artarak 1 milyon 688 bin 910 oldu.

Konut satisi, 2014 - 2025
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Tlrkiye genelinde konut satislar1 Aralik ayinda bir onceki yilin
ayni ayma gore %19,8 oraninda artarak 254 bin 777 oldu.

Konut satig sayisi, Aralik 2025

Arahk Ocak-Aralik
2025 2024 "y 2025 2024 Degisim
(%) (5e)
Satis sekline gore toplam satis 254 777 212 637 19,8 1688910 1478 025 14,3
ipotekli satig 29 149 e i 25,2 236 668 158 486 493
Diger satig 225628 159 360 19,2 1452242 1319539 10,1
Satis durumuna gére toplam satis 254 777 212 637 19,8 1688910 1478 025 143
ik el satig 05 690 76829 26,2 540 786 434 481 11,6

kinci el satig 158 057 136 008 16,2 1148124 993 564 15,6




a Ipotekli konut satislart Aralik aymda bir dnceki yilin ayn1 ayina
gore %25,2 oraninda artarak 29 bin 149 oldu. 2025 yilinda
gerceklesen ipotekli konut satislart ise bir Onceki yila gore %49,3
oraninda artarak 236 bin 668 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde
ipotekli satiglarin payr Aralik ayinda %11,4, 2025 yilinda %14,0
olarak gercgeklesti.

Aralik ayinda 7 bin 666; 2025 yilinda i1se 57 bin 639 ipotekli
konut satisi, 1lk el olarak gerceklesti.

[1k el konut satis sayist Aralik aymda bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %26,2 oraninda artarak 96 bin 690 oldu. Ilk el konut satislar:
2025 yilinda bir onceki yila gore %11,6 oraninda artarak 540 bin
786 olarak gerceklesti. Toplam konut satislar1 i¢inde ilk el konut
satiglarinin payr Aralik ayinda %38,0, 2025 yilinda %32,0 oldu.

Ikinci el konut satis sayist Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni
ayma gore %16,2 oraninda artarak 158 bin 87 oldu. Ikinci el konut
satiglar1 2025 yilinda bir dnceki yila gore %15,6 oraninda artarak 1
milyon 148 bin 124 olarak gercgeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislar1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayma gore %75,1 oraninda artarak 2 bin 541 oldu. Aralik
ayinda toplam konut satislar1 i¢inde yabancilara yapilan konut
satisinin payr %]1,0 olarak gergeklesti. 2025 yilinda ise bir Onceki
yila gore %9,4 oraninda azalarak 21 bin 534 oldu. 2025 yilinda
toplam konut satislar1 i¢cinde yabancilara yapilan konut satisinin
pay1 %1,3 olarak gerceklesti. 2025 yilinda yabancilara yapilan konut
sat1s sayisinin en fazla oldugu iller sirastyla 7 bin 989 ile Istanbul, 7
bin 118 ile Antalya ve bin 800 ile Mersin oldu.




Denizli’de konut satislar: 2025 yilinda bir onceki yila
gore %7,4 artarak 20.715 oldu. Aralik ayinda ise bir
onceki yilin aym ayimna gore %4.,9 artarak 3173 oldu.

-Denizli’de 2025 yilinda ipotekli konut satislari bir onceki yila gore
%32,7 artis gosterdi. Toplam satislar i¢inde ipotekli satislarin pay1 4185
satig rakamui ile %20,2 olarak gergeklesti. Aralik ayinda bir 6nceki yilin
ayn1 ayma gore %10,1 artigla 532 adet 1potekli satis yapilmaistir.

-I1k el satislar 2025 yilinda bir dnceki yila gore %3,7 artisla 6507 adet
gergeklesti. Toplam satislarin %31,4'u 1lk el satis, %68,6's1 ikinci el satis
seklinde gerceklesmistir.

-Aralik ayinda ilk el satislar bir onceki yilin ayni aymna gore %18.4
artigla 1182 oldu.

Arahk Ocak-Arahk
2025 2024 Degizim 2025 2024 Degizim
(%) (%)
Satis sekline gbre toplam satis 3173 3026 4.6 20 715 19 286 7.4
Ipotekli satig 532 483 10,1 4 185 3153 202
Diger satig 2641 2543 3.6 16 530 16 133 2.5
Satis durumuna gire toplam satis 3173 3026 4.6 20 715 19 286 7.4
Ilk el satig 1182 998 18,4 6 507 6275 3,7
Ikinci el satig 1991 2028 -1.8 14 208 13 011 5.2

-2025 yih hem Tiirkiye genelinde hem de Denizli’de konut satislarinin
arttign bir yil oldu. Ozellikle kredili satislarin bir onceki yila gore
gosterdigi artis dikkat c¢ekici. Daha oOnceki biiltenlerimizde de
belirttigimiz gibi, 2025 yilinda konut ahcisi birikimlerini ortaya
cikarmaya basladi. Ayrica konut fiyatlarinin artacagina dair beklenti o
kadar giiclendi ki, uzun siuiredir yiiksek seyreden faiz oranlarina ragmen

kredili satislar artis gosterdi.
*Kaynak TUIK &
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